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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN FLYGBATEN far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsen
Sedan ordinarie &rsméte den 25 april 2013 och konstituerande styrelsesammanstréde har
styrelsen haft féljande sammanséttning och arbetsférdelning:

Kerstin Jansson Ordférande
Sandra Thelberg Vice ordférande
Johan Hugogérd Sekreterare
Percy Jansson Ledamot

Kirsi Andersons Ledamot

Emil Sandelius Ledamot

Bjorn Eriksson Suppleant

Marcus Myrhed Suppleant fram till juni 2013

Vid &rsstdmman den 25 april omvaldes Johan Hugogard och Kirsi Andersons pé 2 &r.
Kerstin Jansson, Percy Jansson, Sandra Thelberg och Emil Sandelius hade ett ar kvar pa
sitt mandat. Marcus Myrhed omvaldes som suppleant pa 1 ar. Bjorn Eriksson nyvaldes till
suppleant pa 1 ar.

1. Revisorer

Lise-Lotte Atte omvaldes till revisor utsedd av féreningen och Dennis Trokic valdes till
revisorsruppleant pa 1 ar. Extern revisor &r sedan september 2006 Joakim Lindberg pa
Crowe Horwath Osborne AB.

2, Valberedning
Vid arsstamman omvaldes Anders Brems till valberedningen for ett 3r.
Victoria Georgsson nyvaldes till valberedningen for ett ar.

3. Firmatecknare
Enligt styrelsens anmalan till Bolagsverket foreningsregister tecknas
foreningens firma farutom av styrelsen av tva ledaméter i férening.

4, Sammantraden och atgarder
Styrelsen har hallit 11 st ordinarie styrelsesammantraden under verksamhetséret.
Ordférande har haft 6 st mdten med vicevird Anders Brema.

Tva stéddagar har genomférts, en i maj och en i oktober. Anslutningen frén medlemmarna

var nagot battre i maj, men daligt i oktober, kanske pga. att vi endast hade ett datum, vid varje
tilifélle. Arbetet omfattade sopning av asfaltsytor, krattning av véra grénytor samt nedklippning
av trad och buskar. Styrelsen riktar ett stort tack till de medlemmar som bidrog i arbetet med att
gdra vara gemensamma ytor trevligare.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med Trafikverket angdende det undermaliga
bullerplanket mot E18. Vi har fatt besked om att man planerar att bygga ett nytt plank
hos oss med byggstart ndgon gang under 2014,

Avtal och avgifter
Stadbolagett i Téby AB skoter sedan mars 2006 trappstddning.

Grésklippning utférs sedan 2009 av leverantéren Rofas AB. De utfor ocksa
handskottning av portar och trappor vintertid.
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Avtalet med Alltrac AB Avseende vinterunderhall férlangdes i september 2012,

Uppdraget som vicevérd har under aret skotts av Anders Bremd pé entreprenad via

Bremd Bygg AB.

Edsbacka Redovisningsbyra AB skoter sedan 1 februari 2003 féreningens bokféring.

Vi har under aret tecknat avtal med stérningsjouren, for att fa hjélp att hantera stérande

boende och andra

liknande problem.

Under &ret har nytt avtal skrivits med OwnlIT AB fér ny distribution av Kabel-TV fran
Canal Digital. I samband med detta teckande vi ocksé avtal om installation och drift av
fibernét for bredbandsdistribution.

5. Medlemmar

Foreningen har 86 st medlemmar. Under verksamhetsaret har 12 st ldgenhetséverlatelser

genomforts.

Lgh. Nr
. Lgh 81
. Lgh 72
. Lgh 20
. lgh11
. Lgh 61
- Lgh 80
. Lgh 65
. Lgh 81
. Lgh 57
s Lgh 33
. Lgh 36
. Lgh 79

6. Utférda arbeten

Séljare

Ulla Mardini

Liza Burghi

Julia Falk

Anita Svenssons Dédsbo
Jacob Wester & Sofia Sjgberg
Amanda Hellstadius

Per Fernstrém

Erik Hofstedt

Dennis Dahlberg
Annalena Medjed
Jenny Hagelin

Ernst Sydykov

och reparationer under aret

Kdpare

Erik Hofstedt
Niklas Gérdstrém
Johan Larsson & Jeanette Dahlin
Emma Andersson
Christian Holmgren
Camilla Séderbaum
Jeanette Sommar
Karol Tyniac
Wojciech Pajewski
Lukas Gerikas
Robert Allen
Dariusz Wlodzimierz Fabicki & Malgorzata Agnieszka Pawelska

Reparation och malning av taket p& Hagernasvdgen 1A-D, har utférts av DMTAK AB,

En kompressor i bergvarmeanlaggningen har bytts ut, samt diverse justeringar och

felsékningar pa utrustningen. Det férekommer fortfarande oférklarliga driftstérningar
nagra ganger om &ret, vilket utreds vidare. Kompressorn och kéldbérare byttes under
Jjanuari 2014. Kostnaden fér reparationen técktes av en utékad garantiférsakring, som

féreningen tecknade nér anldggningen togs i drift.

En fliktmotor i po

rt 9 har bytts ut pa garanti,

Slutbesiktning av stambytet har genomfdrts under varen. Samtliga anmérkningar ska ha
&tgdrdats under aret.

Ett bredbandsnét bestdende av fiber till alla ldgenheter och de stora lokalerna har
installerats av OwnlIT ( fd, ATM). Detta nat dgs av oss och vi har ett distributionsavtal pa

5 ar med dem.
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En stérre vattenskada har uppstatt | port 1D under vintern och reparationsarbeten pagar
dar.

Diverse underhall och reparationer har skétts av medlemmar i styrelsen for att hélla nere kostnaderna.

7. Ligenheternas férmdgenhetsvérde

Fastigheternas taxeringsvirde dr 66 212 000 kronor. Féreningen bestar av
fastigheterna Flygbaten 1 och Flygbéaten 3. Ligenheternas fdrmégenhetsvérde
beriknas ur féreningens samlade formégenhet och lagenhetens andelvdrde. Dessa
redovisas i en separat forteckning.

8. Lokaler

Féreningens hyresgéster &r for narvarande:

Freja forskola

Monicas fotvard

Berglunds cykel

Anette Jansson Bought foto

ATM AB

IPMS Stockholm

Div. férrad uthyres till privatpersoner/medlemmar

9. Féreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.

STYRELSEN FORESLAR ATT FORENINGENS VINSTMEDEL PA 806 525 KR

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i tusental kronor.

Disponeras enligt foljande:

Arets resultat 67 408
Balanserat resultat 739117
Summa 806 525

Forslag till disposition:

Avsattning Yttre reparations fond 100 600
Balanseras i ny rakning 705 925
Summa 806 525

Kommentarer till dispositioner

Efter foljande disposition kemmer den yttre
reparationsfonden att uppga till 541 670 kr
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Resultatrdkning

Intdkter

Lagenheter

Lokaler

Parkering
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Paminnelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Underhallskostnader
Reparation och underhall
Driftkostnader
Fastighetsskatt

Summa
Resultat fére avskrivningar

Avskrivningar
Fastighet
Uppskrivning fastighet

Summa
Finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader

Summa
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2013-01-01
Not 2013-12-31

4156 896
356 900
164 620

14 456

6 675

400

5

4699 952

-241 400

1 -1 805 824
-122 550

-2169774

2530178

-903 904

-126 923
-1030 827

23795
-1455738
-1431943

67 408

67 408
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2012-01-01
2012-12-31

4156 896
356 400
161 860

12 100

4 400

300

0

4 691 956

-338 869
-1 823 970
-134 405
-2 297 244

2394712

-888 357

-126923
-1 015 280

41241
-1 500 591
-1 459 350

-79 918

-79 918
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Balansrdkning
TILLGANGAR

Fastighet

Ackumulerade avskrivningar fastighet
Uppskrivning fastighet

Ackumulerade avskrivningar uppskrivning
Inventarier

Ackumulerade avskrivningar inventarier

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Branslelager

Skattefordran

Kassa och bank

Summa

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Summa

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

42 522 102
-8 649 584
1650 000
-1 269 230
51115

-51 115

34 253 288

34 253 288

39 149
25629
3533129
3 597 907

101 842

101 842

37 953 037

37953 037
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2012-12-31

42 366 632
-7 745 680
1 650 000
-1142 307
51435

-51 115
35128 645

35128 645

56 298
13 699
2914 708
2984 705

38113 350

38113 350
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

Summa
SUMMA EGET KAPITAL
SKULDER

Langfristiga skulder
Nordea hypotek

Summa

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Férskott mediemmar

Personalskatt

Inre reparationsfond

Ovriga skulder

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Ansvarsférbindelser

Not 2013-12-31

172 200
380 769
441 070
994 039

739117
67 408
806 525

1800 564

6 35070 611
35070611

6 241 252
254 805

408 804

16 256

91 933

68 812

1081 862

36 152 473

37 953 037

36 503 500
Inga
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2012-12-31

172 200
507 692
366 070
1045962

767 112
-79 918
687 194

1733156

35 311 863
35311863

241 252
337079
288 409
17 472
109 688
74 431
1068 331

36 380 194

38113350

36 503 500
Inga
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Not 2013-12-31

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
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2012-12-31

Arsredovisningen &r upprittad efter &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

féreningar.
Avséttning till yttre reparationsfond sker dver resultatdispositionen i enlighet med

BFNAR 2003:4

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastigheter
Skrivs av med 2%.

Uppskrivningsfond
Skrivs av i samma takt som fastigheterna 126 923 kr per ar.

Ovriga skrivs av enligt féljande:

Stambyte 2%
Omdrénering Hagerndsvagen 1 2%
Bergvarmepump 2%
Mélning av fénsterpartier 6,67%
Sockel renovering 4%
Malning av kallarfonster 6,67%
Installation bredband 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan efter stéimmobesliut.

Owvrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.
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NOTER

Not1l Driftkostnader
Redovisningstjénster
Brénsle

El

Vatten

Renhallning

Sotning
Fastighetssk&tsel
Sociala avgifter
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Forsakringar
Kensultarvode
Férbrukningsmaterial
Kabel TV

Diverse kostnader

Not 2013-12-31

2013-12-31
96 872
293 469
535 749
138 211
91 837

0

256 336
24922
119 900
16750

84 598
20077
1587

103 096
22420
1805824
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2012-12-31

2012-12-31
103122
302 728
543 296
111 556

87988
1070
249 835
24 276
115 300
14 875
79 476
7749
6152
137 416
35131
1823970
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Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Férédndringar av anskaffningsvéirden
Féréndring

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Tillkommande/avgdende omklassificeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden

Mark

Byggnader

Summa

Not 3  Brénslelager

Brénslelagret har varderats till anskaffningsvérde.

Not 2013-12-31

2013-12-31
42 366 632

155470
42522102

" 7745 680

-903 904
-8 649 584

507 693

-126 923
380770

34 253 288

27 670 000
38 542 000

66 212 000
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2012-12-31

2012-12-31
41 585 819

780 813
42 366 632

-6 857 323

-888 357
-7 745 680

634616

-126 923
507 693

35128 645

27 441 000

14 070 000

41 511 000
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Not4 Kassa och bank
Kassa
Bank

Bank, sparkonto

Not5 Férandring eget kapital
Betalda
insatser
1B 172 200
Férandring uppskrivningsfon
Disposition enligt arsstdmmobeslut
Avséttning till yttre rep. fond
Omféring av féregadende ars resultat
Arets resultat
UB 172 200

Not 6 Langfristiga skulder
Nordea hypotek 84 51063

Nordea hypotek 84 65714

Nordea hypotek 84 65722

Nordea hypotek 84 95001

Nordea hypotek 84 95028

Mordea hypotek 85 31024

Kortfristig del av l&ngfristiga skulder

Total amortering under 2013: 241 252:-

Not 7  Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not

Uppskrivning
s fond

507 693
-126 923

380 770

2013-12-31

2013-12-31
103

938 987
2594039
3533129

Yttre rep. Balanserat
fond res.

366 070 767 112
126923

75000 -75 000

-79918

441 070 739117

Belopp
5304 375
5318750
5318 750
6 875 000
6393736
5 860 000

241 252

35311 863

2013-12-31
36 503 500
36 503 500

11(12)

2012-12-31

2012-12-31
3099
585016
2326593
2914 708

Arets resultat

-79918

79918
67 408
67 408

Belopp
5361 875
5376 250
5376 250
6 875 000
6462 488
5 860 000

241 252

35553 115

2012-12-31
36 503 500
36 503 500
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Revisionsberittelse for Brf. Flygbaten for ar 2013

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen for Brf Flygbdten géllande ar 2013.
Jag har dven last samtliga protokoll fran styrelsemdten och moten med vicevard.

Vid min granskning har jag inte funnit nagot att anmirka pa. Anser darfor att foreningsstamman
faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for

rakenskapsaret 2013.

Tédby den 10 april 2014

Lise-Lott Atte

Internrevisor Brf Flygbdten



- Crowe Horwath.

Crowe Horwath Osborne AB
Member Crowe Horwath International

Revisionsberiittelse

Till §rsstimman i Bostadsriittsforeningen Flygbéten
Org.nr 716000-0233

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsritisforeningen Flygbéten for 4r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig tor att uppritta
en Arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Arsredovisningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéima riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisom de delar av den interna kontroflen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsétgérder som &r
indamalsenliga med hingyn till omsténdligheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i freningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks# en utvérdering av dndamdlsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den tvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden :

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréltats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen fr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget titl dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Flygbéten fur ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fareningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
frvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttiver min
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhillanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot #r ers#ittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattsiagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrackliga och
sndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar, vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarstrihet for rakenskapséret.
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Joakith Lindbktg

Auktoriserad revisor




BUDGET BRF FLYGBATEN

INTAKTER

Arsavgifter

Lokaler

Parkering

Origa intakter sa som Sverlatelser el.
Pantférskrivningar

Summa Intakter

KOSTNADER

Fastighetsskotsel

Redovisningstjanster

Arvode styrelse

Arvode revision

Sociala avgifter

Bransle

Vatten

El

Renhallning

Sotning

Diverse kostnader (tele, férbruknmat. mm)
Kabel TV

Farsakring (inkl ny forsakring varmepump)
Ovriga externa tjénster

Fastighetsavgift & skatt

Reparationer och underhall

Oresutjamning

Summa kostnader

Resultat efter underhallskostnader

Avskrivningar
Finansiella intékter och kostnader

Resultat fore skatt
Statlig inkomst skatt 26,3%

Resultat efter skatt

budget 2013

4 156 896,00
356 400,00
166 620,00

20 000,00
4 699 916,00

-300 000,00
-105 000,00
-115 000,00
-15 000,00
-30 000,00
-350 000,00
-140 000,00
-550 000,00
-95 000,00
-2 000,00
-30 000,00
-140 000,00
-90 000,00
-20 000,00
-130 000,00
-100 000,00
0,00

utfall 2013

4 156 896,00
356 900,00
164 620,00

21 531,00
4 699 947,00

-256 336,00
-96 872,00
-119 900,00
-16 750,00
-24 922,00
-293 469,00
-138 211,00
-535 749,00
-91 837,00
0,00

-24 007,00
-103 096,00
-84 598,00
-20 077,00
-122 550,00
-241 400,00
5,00

budget 2014

4 156 896,00

358 560,00

166 620,00

20 000,00

4702 076,00

-300 000,00

-100 000,00

-140 000,00

-16 750,00

-28 000,00

-350 000,00

-140 000,00

-550 000,00

-100 000,00

-2 000,00

-30 000,00

-100 000,00

-90 000,00

-20 000,00

-122 550,00

-100 000,00

-2 212 000,00

2 487 916,00

-1 028 600,00
-1 460 000,00

-684,00
0,00

-684,00

-2 169 769,00

2530 178,00

-1 030 827,00
-1 431 943,00

67 408,00
0,00

67 408,00

-2 189 300,00

2512776,00

-1 100 000,00
-1 400 000,00

12 776,00
0,00

12 776,00




