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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Flygbaten registrerades 16 juli 1953. Féreningens sate &r i Taby.

Sedan ordinarie arsmote den 26 april 2018 och konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen haft foljande
sammansattning och arbetsférdelning:

Kerstin Jansson Ordférande
Kirsi Andersons Vice ordférande
Johan Hugogard  Sekreterare

Percy Jansson Ledamot
Emil Sandelius Ledamot
Bjorn Eriksson Suppleant

Vid drsstdmman den 26 april valdes enligt féljande: Kerstin Jansson, Percy Jansson och Emil Sandelius omvaldes
pa 2 ar. Johan Hugogard och Kirsi Andersons hade ett ar kvar pa sitt mandat som ledaméter. Bjorn Eriksson
omvaldes som suppleant pa 1 ar.

Rolf Silfverskidld omvaldes till revisor utsedd av féreningen och Madeleine Lindstein valdes till revisorsuppleant for
ett ar. Extern revisor &r Joakim Lindberg pa Crowe Osborne AB.

Vid arsstdmman omvaldes Anders Bremo och Géran Reinsson till valberedningen for ett &r.

Enligt styrelsens anmalan till Bolagsverkets foreningsregister tecknas foreningens firma férutom av styrelsen av tva
ledaméter i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har hallit 11 st ordinarie styrelsesammantraden under verksamhetsaret.
Ordforande har haft 6 st méten med vicevard Anders Bremé.

En staddag har genom férts i maj, och en stdddag har genomforts i oktober. Arbetet omfattade sopning
av asfaltsytor, krattning av vara grénytor samt nedklippning av trad och buskar. Styrelsen riktar ett stort tack till
de medlemmar som bidrog i arbetet med att géra vara gemensamma ytor trevligare.

Stadbolaget i Taby AB skéter trappstadning.

Grasklippning utfors av leverantdren Rofas AB. De utfor ocksa handskottning av portar och
trappor vintertid.

Avtal finns med Alltrac AB avseende vinterunderhall.

Uppdraget som vicevard har under aret skotts av Anders Bremo pa entreprenad via Bremd Bygg AB.
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Edsbacka Redovisningsbyra AB skéter foreningens bokféring.

Vi har avtal med storningsjouren, for att fa hjalp att hantera stérande boende och andra liknande
problem.

Sedan 2013 har vi avtal med OwniIT AB fér distribution av Kabel-TV fran Canal Digital. I samband med detta

har vi ocksa avtal om installation och drift av fibernat for bredbandsdistribution. Kabel-TV avtalet dvergick under
aret fran Bredbandsbolaget till Telenor, med samma villkor (pga dgarférhallanden i féretagen).

Kommunens avtal for sophantering skétts av Ragn-Sells.

En utrensning av gamla lamnade cyklar har gjorts.

Kontroll och filmning av fastigheternas avloppsrér under husen har utforts och de mest akuta atgarderna utfordes.
Ett kontinuerligt brandskyddsarbete har inletts enligt nya bestammelser, vilket innefattat bl.a. brandskyddsinspektion,

brandskyddsplaner, utplacering av brandvarnare, nédbelysningar mm.

En del underhall och reparationer har gjorts pa tvattstugornas utrustning och en maskin har bytts ut.
Fler maskiner kommer att bytas ut ndr de blir utslitna.

Diverse underhall och reparationer har skotts av medlemmar i styrelsen.

ROFAS har anlitats for vissa punktinsatser pa var utemiljo.

Medlemsinformation

Féreningen har 98 st medlemmar. Under verksamhetsaret har 12 st lagenhetsoverlatelser genomforts.

Lgh. nr Séljare Képare

11 Emma Andersson Anna Grabovich

13 Anne Rosenberg Alexander Delis

22 Krzysztof & Grazyna Wypyska Alexander Eriksson

23 Nasim Ganji Victoria Kareflod

24 Caroline Sundman Heidi Schmidt

25 Cade & Tatjana Schwartz Bahaa Shehabi

27 Mattias Thysell Felix Géransson Logérd & Alexandra Ohnell
36 Robert Allen Anhur Batteekh

38 Edvard Bergstedt Markus Ranta & Catharina Ter Schuren
43 Fredrik Cruse Andreas Grans

73 Goran Reinsson Andreas Lowenmark & Angelica Klaar
82 Markus Lindell Alicia Aldenbro
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Fastigheternas taxeringsvirde &r 70 456 000 kronor. Féreningen bestar av 83 st bostadsratter och 4 st lokaler.
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Fastighetsbeteckning &r Flygbaten 1 m.fl. Totala lagenhetsytan ar 4 922 m? och lokalerna &r 655 m? Foreningen har
50 st p platser och 21 st garage. Lagenheternas formdgenhetsvarde berdknas ur fdreningens samlade férmdgenhet och

lagenhetens andelsvarde. Dessa redovisas i en separat forteckning.

Lokaler

Foreningens hyresgaster ar for narvarande:

Freja forskola

Monicas Fotvard

Kanlayas thai-massage

Anette Jansson Bought foto

Div. forrad uthyres till privatpersoner/medlemmar

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812
Nettoomsattning 4724
Resultat efter finansiella poster 1326
Soliditet % 16
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Fond fér
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 172 200 566 650
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre rep fond 130 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 172 200 696 650
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3444 819
Arets resultat 1325658
Summa 4770 477
Férslag till disposition:
Avséttning till yttre reparationsfonden 135 000
Balanseras i ny rakning 4 635 477
Summa 4770477

Efter foljande disposition kommer den yttre
reparationsfonden att uppga till 831 650 kr.

1701-1712
4721

681

11

Balanserat
resultat

2893 926

680 893
-130 000

3444 819

1601-1612
4708

490

9

Arets
resultat

680 893

-680 893

1325658
1325658

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

4

1501-1512
4709

872

8

Totalt

4 313 669

0
0
1325658
5639 327



BRF Flygbaten
716000-0233

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

4724 496
4724 496

-2 268 928
-177 155
=776 800

-3 222 883

1501613

-175 955
-175 955

1325658
1325658

1325658

2017-01-01
2017-12-31

4721124
4721124

-2 811 695
-177112
-776 800

-3 765 607

955517

1
-274 625
-274 624

680 893
680 893

680 893



BRF Flygbiten 6(11)
716000-0233

BALANSRAKNING 1

_2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 3 30020 036 30 787 859
Inventarier, verktyg och installationer 4 17 954 26932
Summa materiella anldggningstillgangar 30037 990 30814 791
Summa anldggningstillgangar 30 037 990 30814 791
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter 41 954 60 731
Summa varulager m.m. 41 954 60 731
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13052 14 878
Summa kortfristiga fordringar 13052 14878
Kassa och bank
Kassa och bank 5 5724203 8 859 374
Summa kassa och bank 5724 203 8859 374
Summa omsittningstillgangar 5779 209 8934983

SUMMA TILLGANGAR 35817 199 39749774
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. 2018-12-31

172 200
696 650
868 850

3 444 819
1325658
4770477

5639 327

6,7
29300113

29 300113

401014
301764
12321
94 326
68 334

877 759

35817 199
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__2017-12-31

172 200
566 650
738 850

2893926
680 893
3574 819

4 313 669

34 606 988

34 606 988

60 000
397 026
191953

12:321

95084

72733

829117

39749774
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre foretag.

Fastigheter
Skrivs av med 2%

Uppskrivningsfonden
ar fardig avskriven

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan efter stammobeslut.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Redovisningstjénster 107 319 108 539
Bransle 361 550 210385
El 505 318 499 471
Vatten 172 639 143 852
Renhallning 96 968 95 668
Sotning 7 563 99 833
Fastighetsskotsel 287 507 280 069
Reparation och underhall 226014 895 725
Fastighetsskatt 135531 133 705
Revisionsarvode 20375 20 500
Forsakringar 123 515 119 825
Konsultarvode 14 307 18 818
Forbrukningsmaterial 1951 7325
Kabel TV 102 104 152 649
Diverse kostnader 14 395 25331
Brandskydds atgarder 91872 -

Summa 2268 928 2 811 695



BRF Flygbaten
716000-0233

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Kassa och bank

Kassa

Bank

Bank, sparkonto

Summa

Not 6 Skulder som avser flera poster
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31

42 833 042
42 833 042

-12 045 183

-767 823
-12 813 006

30020036

70 456 000

2018-12-31

96 001
96 001

-69 069

-8977
-78 046

17 955

2018-12-31
5649
1119 096

4599 458
5724 203

2018-12-31

29300113
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2017-12-31

42 833 042
42 833 042

-11 277 360

-767 823
-12 045 183

30787 859

70 456 000

2017-12-31

96 001
96 001

-60 092

-8 977
-69 069

26 932

2017-12-31

2312
1042 619
7 814 443
8 859 374

2017-12-31

34 606 988

60 000
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Not 7 Férfallotid skulder
Andra langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2018-12-31

29300113

2018-12-31

36 503 500

36 503 500
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2017-12-31

34 606 988

2017-12-31

36 503 500

36503 500
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Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Flygbiten
Org.nr 716000-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Flygbaten for
rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

1)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identificrar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberéttelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

BRF Flygbaten, Org.nr 716000-0233
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Flygbaten for
rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nédgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ¢konomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2 ()

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
Jjag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stoclf, folm d¢h 29 mars 2019

BRF Flygbéten, Org.nr 716000-0233



